Naxc¢ivan Muxtar Respublikasi Ali
Maclisi sadrinin 2023-cii il 12 aprel
tarixli 159-VI FR nomrali Farmani ile
tosdiq edilmisdir

“Naxgivan ipoteka Fondu” Agiq Sashmdar Camiyyatinin
vasaiti hesabina ipoteka kreditinin, o climladan guzastli
ipoteka kreditinin verilmasi

QAYDASI

1. Umumi miiddea

Bu Qayda “Naxgivan ipoteka Fondu” Agiq Sshmdar Cemiyystinin (bundan sonra —
Camiyyat) vesaiti hesabina ipoteka kreditinin, o cimlaedan guzastli ipoteka kreditinin (bundan
sonra — ipoteka krediti) verilmasina dair talebleri, ipoteka kreditinin veriimasi prosedurunu,
ipoteka krediti Uzre haquglarin alde olunmasini ve geri alinmasini, habele-ipoteka kreditinin
restrukturizasiyasli ve ipoteka kreditlegmasi ile bagli digar masalaleri muayyen edir.

2. 9sas anlayiglar
2.0. Bu Qaydada istifade olunan asas anlayislar agsagidaki menalari ifadas edir:

2.0.1. ipoteka krediti - yasayis sahasi almaq tglin muvakkil bankin verdiyi va hamin
yasaylis sahasinin ipotekasi ile tamin edilen borc;

2.0.2. muavakkil bank - ipoteka krediti lUzre teleb huquglarinin alde edilmasina ve
bununla baglh yaranan digar munasibatlerin tenzimlenmasina dair Cemiyyat ile muvafiq
mugavila baglamig bank;

2.0.3. bas sazis - ipoteka krediti Uzra telab huquglarinin slds edilmasi qaydalarini va
bununla bagh yaranan munasibatleri tenzimleyan Cemiyyat ile muvakkil bank arasinda
baglanan razilagsma,;

2.0.4. xidmat muqavilasi - Cemiyyat terafinden taleb hiquglar alde olunmus ipoteka
kreditina xidmat gostarilmasina dair Camiyyat ile mivakkil bank arasinda baglanan muigavils;

2.0.5. borcalan - muvekkil bankdan ipoteka krediti almis Azerbaycan Respublikasi
vetandasi;

2.0.6. ipoteka kreditinin ilkin maliyyalesdiriimasi - Camiyyatin muayyan etdiyi sertlorlo
muvakkil bankin verdiyi ipoteka kreditinin gabaqcadan maliyyslasdiriimasi;

2.0.7. ipoteka kreditinin yenidan maliyyalesdiriimasi - muvakkil bankin verdiyi ipoteka
krediti Uzra talab hlquglarinin ipoteka kagizinin tartib olunmasi yolu ile Camiyyat terafinden
alds olunmasi;

2.0.8. Camiyyatin kotirovka daracasi - Cemiyyaet terafinden telab huquqlari alds olunan
ipoteka kreditinin yeniden maliyyalagdirilmasi tzrs illik faiz deracasi.

3. ipoteka kreditinin verilmasine dair talabler

3.1. Cemiyyetin vasaiti hesabina verilan ipoteka krediti asagidaki tsleblera cavab
vermalidir:

3.1.1. kredit Azarbaycan manati ile verilmalidir;
3.1.2. kredit Azerbaycan Respublikasinin vetendasina verilmalidir;

3.1.3. kredit 3 ilden 25 iledak, guzestli ipoteka krediti ise 30 ilodek muiddats
verilmalidir;
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3.1.4. kredit, Uzarinds mulkiyyet hiququ doévlet qgeydiyyatina ve ya qabagcadan
geydiyyata alinmis yasayis sahasinin, o cumladen Azarbaycan Respublikasinin Mulki
Macallasina uygun olaraq barasinda teaminat qeydi apariimis tikintisi basa ¢atmayan binanin
yerlosdiyi torpaq sahasinde tarkib hissalerin bagh oldugu payin alinmasina verilmalidir.
Comiyyatin idare Heyati ipoteka kreditlori tizre risklorin idars edilmasi, ipoteka ilo yiikli edilen
yasayis sahalerinin likvidliyinin temin olunmasi maqgsadile yasayis sahasinin ilkin ve ya tekrar
bazarda alinmasindan asili olaraq yasayls sahasine dair (tikildiyi il, layihasi, istismar
voziyyeti, yerlasma yeri ve s.) alave telsbleri vo bu Qaydanin 3.1.5-ci ve 3.1.6-cl
yarimbandlari nazara alinmagla, kreditin mablagi ve kredit Gzra illik faiz daracalarine dair
sortlari muayyan edir;

3.1.5. kreditin, o cimledan glzsstli ipoteka kreditinin maksimal mablagi sosial-igtisadi
vaziyyatin tahlili esasinda Camiyyaetin Idare Heyati terefinden muayyan edilir;

3.1.6. kredit, o cUmladan guzsstli ipoteka krediti Uzre illik faiz deracslerinin yuxar
haddi Cemiyyatin Idare Heyati terafinden muayyan olunur;

3.1.7. Glzestli ipoteka kreditinin mablagi kreditin verildiyi tarixe ipoteka ile ylkli edilen
yasayls sahasinin giymatinin 90 faizinden, guzastli ipotekaya aid olmayan kreditin mablagi
ise 85 faizinden ¢ox olmamaldir;

3.1.8. ipoteka krediti Uzra 6denilacek ayliq meablag borcalanin (borcalanlarin) ayliq
macmu galirinin 70 faizindan ¢ox olmamalidir. Bu telab ipoteka kreditinin mablaginin kreditin
verildiyi tarixa ipoteka ila yukli edilen ilkin bazardaki yasayis sahasinin giymatinin 60
faizinden az oldugu hallara samil edilmir;

3.1.9. kreditin son 6denis tarixine borcalanin yasi ganunla miayysn olunmus pensiya
yas! haddindan ¢ox olmamalidir;

3.1.10. kredit yagayis sahasinin ipotekasi ila tamin olunmalidir;

3.1.11. ipoteka ile yuUkli edilan ve ya tikiimekde olan ferdi yasayis sahasini
giymatlandirici giymatlendirmalidir;

3.1.12. ipoteka saxlayanin huquglari ganunla muayyan edilmis qaydada dovlst
geydiyyatina alinmalidir;

3.1.13. kredit Uzre asas borc ve hesablanmis faizlar har ay barabar hissalarle (annuitet
Odanigler) ddanilmalidir;

3.1.14. borcalan 6lum ve amak qabiliyyatinin itirilmasi hallarindan, ipoteka ile yuklu
edilmis yasayis sahasi ise bazar giymati esas goturulerak, ipoteka ile tamin edilon kreditin
hacmindan az olmamaq sertile, sigortalanmaldir.

3.2. Asagidaki sexslar guzastli ipoteka kreditinden istifade etmek hlququna
malikdirlar:

3.2.1. gonc ailanin Uzvu olan asagidaki saxsler:

1. sehidin dvladlari,

2. Azarbaycan Respublikasinin Vetan Muharibasi Qahremaninin dvladlari.
3. Azarbaycanin Milli Qahramaninin évladlart;

4. macburi kdgkun va ya ona barabar tutulan saxs;

5. an azi 3 il dovlat qullugunda qullug edan, o cumladan dovilat qullugunun xususi
ndévunda xidmat kegen soxs;

6. oan azi 3 il dovlat umumi tahsil musassisasinde muallim isleyan soxs;
7. felsefa doktoru elmi daracesi olan soxs;



3

8. idman sahasinda xususi xidmatlari olan sexs (fexri badan tarbiyasi ve idman xadimi,
olke miqyasli yariglarin qalibi (I yer), beynalxalg miqyash yariglarin mukafatgisi (I, Il ve ya lll

yer);
9. an az1 5 il jurnalist igleyan ve Media Reyestrina daxil edilmig saxs;
3.2.2. elmler doktoru elmi daracasi olan saxs;

3.2.3. an azi 15 il dovlsat qullugunda qullug edan, o cimladan ddvlsat qullugunun xususi
noévunda xidmat kegen soxs;

3.2.4. an azi1 3 il harbi xidmatda olan (muddatli haqigi harbi xidmetde olan harbi
qulluggulardan basqa), hamginin ehtiyata ve istefaya buraxiimig,  Naxg¢ivan Muxtar
Respublikasinda yasayan Azerbaycan Respublikasinin harbi qulluggulari (“Harbi vezife va
harbi xidmat haqqinda” Azarbaycan Respublikasi Qanununun 41.0.6-c1, 41.0.7-ci, 41.0.8-ci,
41.0.10-cu, 42.0.3-cu, 42.0.4-cu ve 42.0.5-ci maddslerinda nazarda tutulan hallarda ehtiyata
vo ya istefaya buraxilmis harbi qulluggular istisna olmagqla);

3.2.5. an azi 3 il daxili isler organlarinda xidmat keg¢an xususi rutbasi olan saxs;
3.2.6. an azi 3 il elmi vezifaeds iglayan elmi isgilar;

3.2.7. an azi 15 il dovlat Umumi tahsil muassisasinde musallim igleyan saxs;

3.2.8. en azi1 15 il jurnalist isleyan ve Media Reyestrina daxil edilmis saxs;

3.2.9. sahid ailesinin Gzvu (eri/arvadi);

3.2.10. Azarbaycan Respublikasinin Vatan Muharibasi Qahramani (6zU, eri/arvadi);
3.2.11. Azarbaycanin Milli Qahremani (6zu, ari/arvadi).

3.3. Gulzestli ipoteka kreditindan istifade etmak hiququ olan aile ve ya saxs bu
hdqugdan yalniz bir dafs istifade eds bilar.

3.4. Guzastli ipoteka krediti dovlet blidcesindan ayrilan vasait hesabina verilir.

3.5. Cemiyyat muvakkil banklardan ipoteka kreditini kotirovka deracesi ilo alr.
Kotirovka daracasi Comiyyatin Idars Heyati tarefinden muayyanlosdirilir.

3.6. Kotirovka deracasi barade malumati Cemiyyat muvekkil banklara yazili olaraq
gonderir, 6z resmi saytinda yerlasdirir va kutlavi informasiya vasitelarinda darc etdirir.

3.7. Cemiyyat har bir muvakkil bankdan alinacaq ipoteka kreditinin hacmina limit tatbiq
edir. Limitin mUayyanlasdiriimasi gaydasini Camiyyatin Idare Heyati toesdiq edir.

4. ipoteka kreditinin verilmasi proseduru

4.1. Camiyyetin vasaiti hesabina ipoteka kreditini, bu Qaydanin 3-cu hissasinda
muayyan edilmis taleblera mivafiq olaraq, mavakkil banklar verir.

4.2. ipoteka kreditinin veriimasi Uglin ipoteka krediti almaq istoeyen sexs tersfinden
birbasa ve ya onun muracist etdiyi mivakkil bank tarefinden hemin sexsin adindan muraciet
edilir. MUracistler névbalik asasinda geydiyyata alinir va baxilir.

4.3. ipoteka krediti asagidaki senadler asasinda verilir:
4.3.1. saxsin saxsiyyatini tesdiq eden sanad va senadin surati;
4.3.2. nikah (ve ya nikahin pozulmasi) haqqinda sehadstnama ve sanadin surati;

4.3.3. soxsin yetkinlik yasina c¢atmamis aile Uzvlerinin sexsiyyat vesigeleri va ya
dogum haqqinda sehadstnamaleari ve hamin sanadlarin surati;

4.3.4. saxsin ig yerini va galirlarini tasdiq edan sanadler;
4.3.5. saxs fordi sahibkar oldugda:
1. sahibkarin vergi organlarinda qeydiyyatdan kec¢diyi barada sahadatnamanin surati;
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2. vergi orqanlan tarafinden gabul olunmus galir vergisi ve ya sadslesdirilmis vergi
bayannamasi;

4.3.6. soxsin guzestli kateqoriyaya aid oldugunu tesdiq edan senad (soxs guzestli
kateqoriyaya aid oldugda).

4.4. Bu Qaydanin 4.3-cu bandinde nazarde tutulmus senadleri ipoteka krediti almaq
isteyan saxs muvekkil banka taqdim etmalidir.

4.5. Muvekkil bank gexsin teqdim etdiyi senadler asasinda 3 is gunu muddatinde
ipoteka krediti almaq istoyan soxsa ipoteka kreditinin verilmasina dair ilkin raziliq va ya
asaslandiriimig imtina barada qerar gabul etmalidir. Hamin garar gabul edildiyi gun, ipoteka
krediti almaq istayan soxsa bildiriimalidir.

4.6. Ipoteka krediti almaq istoyoen sexs, qanunvericiliklo ayri middet nezerde
tutulmayibsa muvekkil bank tarefinden kreditin verilmasina dair ilkin raziliq verildiyi giindan
45 gun muddstinde ipoteka krediti hesabina almaq istadiyi yasayls sahasini
muayyanlasdirmakla, muvakkil edilmis istanilon qiymatlendirici terefinden hamin yasayis
sahasinin giymatlendiriimasini aparmalidir. Qiymatlandirici ipoteka krediti almaq isteyan
soxsin muracist etdiyi guindan 3 is gunli muddeatinde qgiymatlandirmeni apararaq,
giymatlandirma aktini muracist eden sexss taqdim etmalidir.

4.7. Qiymatlondirma akti muvakkil banka teqdim edildikden sonra muvakkil bank 5 is
gunU muddastinde kreditin verilmasina dair garar (raziliq ve ya asaslandiriimis imtina) gabul
etmalidir. Kreditin verilmasina dair gerar gabul edildiyi gun, ipoteka krediti almaq istayan
soxsa bildiriimalidir.

4.8. Muvakkil bank tersfinden ipoteka kreditinin verilmasine raziliq barade qarar
verildiyi gundan 10 is gunu muddatinda ipoteka kreditinin rasmilaegdiriimasi va kreditin
verilmasi hayata kegirilir.

4.9. ipoteka kreditinin verilmasi zamani bu Qaydanin 4.6-ci ve 4.8-ci bandlerinde
nazarda tutulmus maddstlers ipoteka krediti almagq isteyan sexs tersfindan riayat edilmadikda
(giymatlandirici teraefinden bu Qaydanin 4.6-ci bandinin ikinci cumlasinde nazarde tutulmus
muddatin 6turulmaesi istisna olmagqla), ipoteka kreditinin veriimasindan imtina edilir.

4.10. Bu Qaydada nazerda tutulmamis asaslara gora ipoteka kreditinin veriimasindan
imtina edila bilmaz.

4.11. Ipoteka kreditinin verilmasinden imtina edilmis soxsin ipoteka krediti almaq tigin
tekrar muraciat etmak huququ vardir.

5. ipoteka krediti iizre hiiquglarin alde olunmasi

5.1. ipoteka kreditinin maliyyslagdirilmasi ve onlara xidmat Camiyyat ve miivekkil bank
arasinda baglanan bas sazis ve xidmat muqavilasi asasinda hayata kegirilir.

5.2. Mavakkil bank verilmis ipoteka kreditinin ilkin va yeniden maliyyslagdiriimasi tguln
Cemiyyata muraciet edir ve telab olunan sanadlerin suratlerini Cemiyyatsa taqdim edir.

5.3. ipoteka kreditinin ilkin ve yeniden maliyyslesdiriimasi gaydasini, o cumladan
taqdim edilmali sanadlarin siyahisini Camiyyatin Idare Heyati miuayyen edir.

5.4. Camiyyat ipoteka kreditinin bu Qayda ile muayyen edilmis taelablera uygunlugunu
yoxlayir ve muvekkil banka ilkin maliyyalesdirma Uzra gararini 3 is gund, yenidan
maliyyslagsdirma Uzra gerarini ise 10 is gunu muddatinda bildirir.

5.5. Camiyyet ipoteka krediti Uzre huquglarin alde edilmasina raziligini bildirdiyi
taqdirde, muvakkil bank kredit senadlerinin asli ile Camiyyatin tanig olmasini tamin edir.

_ 5.6. Yenidan maliyyslegdiriimasina raziliq verilmis ipoteka krediti, ipoteka kagizinda
“Ipoteka haqqginda” Azerbaycan Respublikasinin Qanunu ile muayyan olunmus gaydada
indossamentla verilma geydi aparilaraq, Cemiyyata oturalur.
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5.7. Cemiyyet ipoteka kreditini ipoteka kagizinda gdsterilan qiymatle yeniden
maliyyalosdirir.

5.8. Muvakkil bank Camiyyat terafindan alda edilmis ipoteka kreditini bu Qaydanin 6-ci
hissasinde muayyeanlagdiriimis qaydada geri almaq 6hdaliyi goturur.

5.9. Teroflor arasinda imzalanmis senadler asasinda yaranmis hiuquglar doéviet
geydiyyatina alindigdan sonra muvakkil bank bas sazisde muayyan olunan sanadlari tahvil-
toslim akti ile Camiyyeta tahvil verir.

5.10. Camiyyat ile muvakkil bank arasinda baglanan muqavilslerin tasdiq edilmasi vo
ipoteka saxlayanin hiquglarinin slave dovlst geydiyyatina alinmasi ile bagh xarcleri muvakkil
bank odayir.

5.11. Muvakkil banklarin Cemiyysat qarsisinda ohdaliyi onlarin borcalanlarla
munasibatlerinden asili deyildir. Borcalanlarin muavekkil banklar qarsisinda ohdasliklarini
yerina yetirib-yetirmemasindan asili olmayaraq, muvakkil bank Camiyyat qarsisinda 6z
ohdaliklarini yerina yetirmalidir.

5.12. Muvekkil bankin lisenziyasi legv edildikde ve bununla elagedar laegvetma
proseduruna meruz qaldigda Cemiyystin idare Heystinin gerari esasinda lagvediciye nezarst
edan mahkama organi Camiyyatin vesaiti hesabina ilkin maliyyslasdirilon kredit portfelini
lagvetmays maruz qalmis bankdan digar muvakkil banka kegirir. Bu zaman hamin kredit
portfelinin teminati kimi muvakkil bankin xeyrina ipoteka ile yukli edilmis amlak Uzra hiquqlar
yeni muvakkil banka oturuldr.

6. Miivakkil bank tarafindan ipoteka kreditinin geri alinmasi

6.1. Asagidaki hallarda Camiyyat muvakkil banka bildiris gdndarerak kredit Gzra taleb
hdquqgunun geri alinmasini taleb edir:

6.1.1. borcalan ipoteka krediti Uzra borcu (asas borc va faizlari) vaxtinda ve ya tam
hacmda 6damayi 90 gun gecikdirdikds;

6.1.2.gabul edilmig senadlarin bu Qaydaya uygun olmadigi musyyanlasdirildikds.

6.2. Bu Qaydanin 6.1-ci bandinds nazarde tutulmus bildirise geri alinmali ipoteka
krediti barade malumat alava edilir.

6.3. ipoteka kreditinin geri alinmasi zamani tshvil-taslim aktina esasan senadloerin asli
muvakkil banka qaytarilir.

6.4. Muvakkil bank Camiyyatdan ipoteka kreditini kredit Uzra asas borcun 6denilmamis
gahgini va carima oldugu halda onlarin cemini 6ztuinda aks etdiron mablagds geri alir.

7. ipoteka kreditinin restrukturizasiyasi

7.1. lIqtisadi ve (ve ya) hiiquqgi seraitin deyisiimesi, habels borcalanin maliyys
cotinliyinin yaranmasi sababindan borc ohdaliyinin icrasini tamin etmak magsadile yenidan
maliyyslasdiriimis ipoteka krediti Uzre borcalan kredit muqavilasinin gertlerinin dayisdiriimasi
(kreditin restrukturizasiyasi) G¢gtin mavakkil banka muracist eds bilar.

7.2. Muvekkil bank 3 is ginl muddatinda borcalanin ipoteka krediti Uzra 6hdaliyinin
restrukturizasiyasi haqqinda muracistini borcalanin taqdim etdiyi senadler asasinda yoxlayir
ve mdiracistin bu Qaydanin 7-ci hissesine uygun oldugunu muayyanlasdirdikde ipoteka
kreditin restrukturizasiya edilmasi barede Cemiyyata muracist edir.

7.3. Camiyyat muracist daxil oldugu tarixden 10 is glinU muddatinds borcalanin
muracisti ilo bagl ipoteka kreditinin restrukturizasiyasi bareds raziliq ve ya ssaslandiriimis
imtina haqqginda qarar gebul edir. Hamin garar gebul edildiyi gun, borcalana va muvakkil
banka bildirilir.
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7.4. Camiyyat terafinden ipoteka kreditin restrukturizasiyasina raziliq barade qorar
muvakkil banka gonderildiyi tarixden 5 is ginu muddatinda kreditin restrukturizasiyasinin
resmilagdiriimasi hayata kegirilir.

7.5. Ipoteka kreditin restrukturizasiyasi agagidaki formalarda hayata kegirile bilar:

7.5.1. kreditin mablagindan ¢ox olmamaq sertile kredit Gzre hesablanmis faizlerin
kapitallagdirilarag asas borcun mablagina alava olunmasi;

7.5.2. bu Qaydanin kreditin maksimum muddatina dair talebi nezarse alinmagla kreditin
muddatinin uzadilmasi;

7.5.3. Mavekkil bankin razihidi ile kredit Uzrs faiz deracesinin bankin xidmat haqqisi
hesabina azaldilmasi;

7.5.4. ipoteka krediti Gizrs ddanislers 1 ilden gox olmayan middatds fasile verilmasi.

7.6. Restrukturizasiya formalari birlikde ve ya ayriigda tetbiq edile bilar.
Restrukturizasiya kreditin quvveda oldugu middst arzinde an ¢oxu 3 defe hayata kegirilo
bilar va bu restrukturizasiyalar arasindaki dévr minimum 1 il olmahdir.

7.7. Asagdaki hallarda Camiyyat tarefinden ipoteka kreditinin restrukturizasiyasindan
imtina edilir:
7.7.1. borcalanin maliyya veziyyatinin pislesmasi ve digar maliyys ¢atinliyi yaradan

hallarla Uzlesmasini tesdiq eden sanadler tagdim edilmadikde ve ya taqdim edilmis
sonadlarda gosterilen malumatlar 6z tasdigini tapmadiqda;

7.7.2. restrukturizasiya t¢ln muracist olunan kredit bu Qaydanin 7.8-ci yarimbandina
asasan Camiyyat tarsefinden muayyan olunan telablers cavab vermadikds.

7.8. i_poteka kreditinin restrukturizasiyasina dair sanadlerin siyahisi va diger taleblor
Camiyyatin Idare Heysati tarafindan muayyan olunur.

8. Ke¢id muiddaalar
8.1. Elektron sistem faaliyyata baslayanadak:

8.1.1. ipoteka krediti almaq istayen sexs Camiyyatin rasmi internet sahifesi vasitosilo
vo ya birbasa muvakkil banka galmakls ipoteka kreditinin verilmasi Ggin muracist eda bilar;

8.1.2. bu Qaydanin 4.5-ci, 4.7-ci va 4.9-cu bandlarinds nazerds tutulmus gararlar
muvaekkil bank terafindan ipoteka krediti almaq istayan sexse hamin gararlar gabul edildiyi
gundan 2 ig gunu muddatinde rasmi qaydada gondarilmali ve ya taqdim edilmalidir;

8.1.3. bu Qaydanin 4.6-ci bandinin birinci cimlasinde nazerds tutulmus muddat bu
Qaydanin 4.6-c1 bandinda nazards tutulmus ilkin raziliq gararini ipoteka krediti almaq isteyan
soxsin rasmi gaydada aldigi gindan hesablanir;

8.1.4. bu Qaydanin 4.7-ci bandinds nazards tutulmus muddet giymatlendirici
torafinden giymatlendirma aktinin mavakkil banka tagdim edildiyi glinden hesablanir;

8.1.5. bu Qaydanin 4.8-ci bandinds nazarde tutulmus middst bu Qaydanin 4.7-ci
bandinda nazards tutulmus garari ipoteka krediti almaq istayan saxsin resmi qaydada aldidi
gundan hesablanir.

8.2. Camiyyatin idars Heysti tersfindsn kredit, o ciimledan glizastli ipoteka krediti izra
illik faiz deracealari musayyan olunana gadar, kredit Uzra illik faiz daracasi 8 faizden, guzestli
ipoteka krediti Uzra isa 4 faizden ¢ox olmamalidir.



